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UMOWA NR ...cccvviivinennnnn

W ramach projektu pn. Lamiemy bariery, laczymy pokolenia — rewitalizacja obszaru Podgrodzia,
Starego Miasta i Srédmiescia Miasta Stupska” realizowanego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewodztwa Pomorskiego na lata 2014-2020 Osi Priorytetowej 8 Konwersja,
Dzialania 8.1 Kompleksowe przedsiewziecia rewitalizacyjne- wsparcie dotacyjne, Poddzialania
8.1.2. Kompleksowe przedsiewziecia rewitalizacyjne w miastach poza Obszarem
Metropolitarnym Trdojmiasta wspolfinansowane z Europejskiego Funduszu Rozwoju

Regionalnego

Rewitalizacja budynku Wspolnoty Mieszkaniowej Mostnika 12 w Stupsku,
zawarta w Stupskuwdniu ................... r. w Stupsku pomiedzy:

Wspolnota Mieszkaniowa Mostnika 12 w Stupsku, reprezentowang przez Zarzad Wspdlnoty

w osobach:

zs1edzibg ... CNIP: o R
zwang dalej ,,Wykonawcg”.

W zwigzku z wybraniem oferty Wykonawcy w postepowaniu o udzielenie zamdwienia
przeprowadzonego w trybie zasady konkurencyjnosci ogloszonego w dniu ..................
zostaje zawarta umowa o nastgpujacej tresci:

§1.

1. Przedmiotem umowy jest wykonanie robot budowlanych polegajacych na remoncie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Mostnika 12 w Stupsku, stanowigcego
wlasno$¢ Wspolnoty Mieszkaniowej Mostnika 12.

2. Zakres robot obejmuje:

- remont $cian elewacyjnych,

- remont balkonu wraz z wymiana balustrad,
Zakres prac budowlanych jest zgodny z trescig ogloszenia, projektem budowlanym,
przedmiarem robot.

3. Szczegotowy zakres prac remontowych okresla przedmiar robot.

4. Materiaty 1 sprz¢t na wykonanie robdt zapewnia Wykonaweca.
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Wszystkie materiaty zakupione przez Wykonawce musza odpowiada¢ wymogom wyrobow
dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie okre§lonych w art. 10 ustawy Prawo
budowlane.
§2.
Obowiazki i odpowiedzialno$¢ wykonawcy
Wykonawca ponosi peilna odpowiedzialno$¢ cywilno-prawng i konsekwencje finansowe
(zobowiazany jest do zaptat odszkodowania) z tytutu szkod i zdarzen losowych mogacych
zaistniec w wyniku wykonywania ustug 1 robot bedacych przedmiotem umowy
1 zobowigzuje si¢ do zaptaty odszkodowania z tytutu w/w szkod.
Wykonawca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalno$ci w wysokosci, co najmniej ............... PLN ( zgodnie
z wymogami okreslonymi w ogloszeniu) przez caty okres obowigzywania umowy.
Wykonawca oswiadcza, Zze roboty bedace przedmiotem realizacji niniejszej umowy beda
wykonywane przez pracownikow posiadajacych odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia
wymagane przepisami prawa oraz posiadajacymi przeszkolenia w zakresie bhp, a takze ze
osoby te beda wyposazone w kaski, ubrania ochronne oraz niezb¢dne narzg¢dzia i sprzet.
Wykonawca zapewni we wlasnym zakresie 1 na swdj koszt przewoz, zakwaterowanie
1 ubezpieczenie dla swoich pracownikéw oraz dozoér placu budowy do czasu podpisania
protokotu koncowego odbioru robot.
Wykonawca zobowigzuje si¢ w okresie wykonywania rob6t do posiadania przeno$nego
agregatu pradotworczego do zasilania urzadzen i narzedzi.
Wykonawca jest zobowigzany do informowania Zamawiajacego o konieczno$ci wykonania
robot dodatkowych, zamiennych, koniecznych w terminie do 3 dni od daty stwierdzenia
koniecznosci ich wykonania.
Wykonawca jest zobowigzany do informowania inspektora nadzoru o terminie zakrycia
robot ulegajacych zakryciu oraz robot zanikajacych.
Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego zawiadomienia Zamawiajacego o wykonaniu
zakresu prac 1 gotowosci do odbioru.
Wykonawca jest zobowigzany zorganizowa¢ we wlasnym zakresie pomieszczenia
magazynowe, socjalne i sanitarne.
Wykonawca na wtasny koszt i na biezaco bedzie zabezpieczat oraz usuwat wszelkie odpady
bedace efektem prowadzonych robot.
Wykonawca zobowigzany jest po zakonczeniu robdt do doprowadzenia terenu robot do
czystosci 1 porzadku najpdzniej do dnia odbioru koncowego robot.
Zamawiajacy nie wyraza zgody na powierzenie wykonania przedmiotu umowy przez osoby
trzecie.
Wykonawca wyznaczy osoby z odpowiednimi kwalifikacjami do utrzymywania kontaktu
z Zamawiajacym oraz do sprawowania nadzoru nad pracownikami Wykonawcy na terenie
budowy.
Na kazde zadanie Zamawiajacego Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢ w stosunku do
wskazanych materiatoéw: certyfikat lub deklaracj¢ zgodnosci z Polska Norma Iub z
Aprobatg technicznych ITB.

. Reprezentowania wykonawcy:

.................... — kierownik robot
..................... - inspektor nadzoru
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§3
Termin realizacji umowy
Termin wykonania przedmiotu umowy okres$la si¢ na 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy.

§ 4
Wynagrodzenie
1. Za wykonanie catosci przedmiotu umowy Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy
wynagrodzenie ryczattowe brutto w wysokoS§ci: ..ieiieiiiiiiiiinanne. zl, slownie
........................................................... zlotych ....../100

2. Wpynagrodzenie okre$lone w ust. 1 obejmuje wszystkie wydatki i koszty niezbedne do
wykonania Zadania w tym miedzy innymi : koszty niezbgdnych opinii, uzgodnien,
zawiadomien, wystgpien itp., robocizn¢ wraz z kosztami towarzyszacymi, prace sprzetu,
zakup wszelkich wyrobow; materiatow, urzadzen, koszty wszelkich dostaw 1 ustug,
wyposazenia, zatadunek, roztadunek, przewoz, wywoz, likwidacja, utylizacja,
magazynowanie, sktadowanie, wszystkie obowigzujace w Polsce podatki oraz optaty celne
1 inne optaty zwigzane z wykonywaniem robdt, obstuga geodezyjna i geotechniczna,
koszty posrednie, koszty BHP, zysk 1 ryzyko, ubezpieczenia, wszelkie roboty
przygotowawcze, porzadkowe 1 zabezpieczajagce przed rozprzestrzenianiem
zanieczyszczen, halasu, wibracji, zawilgocenia, wody gruntowej i opadowej, wszelkie
prace zabezpieczajace zapewniajace mozliwo§¢ prowadzenia robot bez przerw
spowodowanych ztymi warunkami atmosferycznymi, uzyskanie pozwolen na wejscie lub
zajgcie terenu, jesli zaistnieje taka konieczno$¢, ochrona przed kradzieza,
zagospodarowanie terenu budowy, utrzymywanie i eksploatacja zaplecza socjalnego,
zaopatrzenie w wode i1 energi¢ na cele socjalne 1 produkcyjne, koszty zajecia chodnika lub
pasa drogowego, koordynacja pracy Podwykonawcow, koszty instrukcji, instruktazu i
szkolenia, przeprowadzenie wszelkich wymaganych przez obowigzujace przepisy i normy,
prob testow, badan, odbioréow technicznych, uzyskanie pozwolen, uzgodnief, opinii,
certyfikatow, aprobat technicznych, ekspertyz, likwidacja zaplecza, uporzadkowanie
terenu robot, doprowadzenie do stanu pierwotnego z wyrdwnaniem ewentualnych szkod,
koszty sporzadzenia dokumentacji powykonawczej, instrukcje, obstuga gwarancyjna w
okresie rgkojmi 1 gwarancji oraz dostarczenie wszelkich czeéci zamiennych 1
eksploatacyjnych, wynagrodzenie za przeniesienie autorskich praw majatkowych.
wszystkie inne, nie wymienione z nazwy koszty 1 wydatki zwigzane z realizacja zadania
niezbedne do jego nalezytego wykonania.

3. Nie uwzglednienie przez Wykonawce w swojej ofercie jakichkolwiek robdt budowlanych,
dostaw 1 ustug na etapie przygotowania oferty a niezbednych dla nalezytego wykonania
przedmiotu zamoéwienia nie moze stanowi¢ podstawy roszczen w stosunku do
Zamawiajacego zarowno w trakcie realizacji niniejszej Umowy jak tez po jej wykonaniu.

4. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
faktury VAT (wraz ze sprawdzonym kosztorysem powykonawczym 1 kompletem
wymaganych dokumentéw) na rachunek bankowy wskazany przez Wykonawcg.

5. Wykonawca zobowigzany jest do wystawiania faktury wg nastepujacych zasad:
Nabywca/Platnik: Wspolnota Mieszkaniowa Mostnika 12 ;

NIP: 839-26-69-617
Ul. Mostnika 12
76-200 Stupsk
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Adpres do korespondencji:
NDM Zarzqdzanie Nieruchomosciami ul. Mostnika 12/2 76-200 Stupsk.

§5
Odbioér robét i usuniecie wad
Strony zgodnie postanawiaja, ze beda stosowane nastgpujace rodzaje odbioréw robot:
a) odbiory robot zanikajacych lub ulegajgcych zakryciu,
b) odbior koncowy.
Odbidér robot bedzie dokonywany przez Zamawiajacego przy udziale Wykonawcy w
terminie do 3 dni od zgloszenia dla robot zanikajacych lub ulegajacych zakryciu oraz do 14
dni od daty zgloszenia o zakonczeniu robdt 1 gotowosci przedmiotu umowy do odbioru.
Zgloszenie robot do odbioru co do zasady winno nastgpi¢ w formie pisemnej. Potwierdzenie
tego wpisu lub brak ustosunkowania si¢ przez inspektora nadzoru w terminie 3 dni od daty
dokonania wpisu oznaczac bedzie osiggniecie gotowosci do odbioru w dacie zgloszenia .
Wykonawca zobowigzany jest do informowania inspektora nadzoru:
a) o koniecznosci wykonania robdt zamiennych w terminie 2 dni od stwierdzenia
koniecznosci ich wykonania.
b) o terminie zakrycia rob6dt zanikowych oraz zglasza¢ do odbioru technicznego roboty
ulegajace zakryciu,
W przypadku niedopelnienia obowigzkéw, o ktorych mowa w ust. 2 Wykonawca
zobowigzany jest odkry¢ roboty lub wykona¢ otwory niezbedne do zbadania robot, a
nastepnie przywrocic¢ roboty do stanu pierwotnego na koszt wlasny.
W  przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru lub w okresie gwarancji wad
uniemozliwiajgcych uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem przedmiotu remontowanego,
Zamawiajacy zawiadomi o nich Wykonawce na pismie, ktéry wade¢ usunie na wlasny koszt
w terminie 5 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.
W przypadku niedotrzymania terminu do usunigcia wady, Zamawiajacy wyznaczy
dodatkowy termin do ich usunigcia, krotszy niz 5 dni.
W przypadku ponownego nie usuni¢cia wad, Zamawiajacy zleci ich usunigcie innemu
wykonawcy, a kosztami obcigzy w calosci Wykonawce.
Zakonczenie robot Wykonawca zobowigzany jest zglosi¢ Inspektorowi Nadzoru.
Odbioru robot dokona Zamawiajacy przy udziale Wykonawcy w terminie do 7 dni od daty
zgloszenia.
W przypadku nienalezytego wykonania przedmiotu umowy zastosowanie beda mialy
przepisy art. 636 Kodeksu cywilnego
Odbidr robot nastapi protokotem odbioru robdt, podpisanym przez Strony Umowy.

§6
Gwarancja
Wykonawca udziela Zamawiajagcemu ............ miesigcznej gwarancji na wykonany
przedmiot zamdwienia i 24 miesigcy rekojmi liczac od daty odbioru koncowego robot.
§7
Kary umowne
Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowne z tytutu:
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1) odstgpienia od Umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy — w wysoko$ci 2.500zt

brutto,

2) zwloki w wykonaniu robot— w wysokosci 0,2% wynagrodzenia brutto za to zlecenie za
kazdy dzien,

3) zwloki w usunigciu wad — w wysokosci 0,2% wynagrodzenia brutto za kazdy dzien
zwloki,

4) zwloki w doreczeniu Zamawiajagcemu faktury VAT — w wysokosci 0,2% wynagrodzenia
brutto za kazdy dzien zwtoki.
5)nie respektowania przez Wykonawce postanowien §2 ust.l1 potwierdzonego
wczesniejszym pisemnym wezwaniem — w wysokosci 500 zi brutto.
2. Zaptata kar umownych moze nastgpowa¢ w formie potrgcenia naleznej Zamawiajagcemu
kwoty z wynagrodzenia Wykonawcy.

§8
Wypowiedzenie Umowy
1. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ Umowe¢ w terminie 1 m-ca na koniec ostatniego dnia
miesigca kalendarzowego, w przypadkach:
Zamawiajacy — w przypadku:

a) Nie wniesienia przez Wykonawce zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

b) Nie rozpoczgcia robot budowlanych w terminie ustalonym terminie,

c) Trzykrotnego niedotrzymania terminu usunig¢cia wad,

d) stwierdzenia w toku wykonywania robdt niezgodnosci realizacji zakresu rzeczowego z
warunkami Umowy,

e) wyrzadzenia przez Wykonawce szkody w mieniu Zamawiajgcego lub oséb trzecich
oraz narazenia zdrowia badz zycia ludzkiego w wyniku nie wykonania lub
nienalezytego wykonywania umownych obowigzkow,

f) zaistnienia okoliczno$ci od Zamawiajacego niezaleznych, czynigcych dlan Umowe
bezprzedmiotowg badz okolicznosci powodujacych, ze wykonanie Umowy nie lezy
w interesie wspolnoty, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w dniu jej zawarcia.

g) wydania nakaz zaj¢cia majatku Wykonawcy,

h) nie przedtuzenia lub nie wznowienia przez Wykonawce ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci zwigzanej z
przedmiotem umowy i nie dostarczenia Zamawiajagcemu nowej Polisy OC przed
uptywem waznosci poprzedniej Polisy OC. W takich przypadkach Wykonawcy nie
przystuguje odszkodowanie.

Wykonawca — w przypadku:

a) uniemozliwienia lub istotnego utrudnienia w wykonywaniu obowiazkéw umownych
przez Zamawiajacego,

b) nie udostepnienia placu budowy.

Nie wniesienia przez Wykonawce zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy — odstgpienie
od umowy

§9

(*paragraf bedzie mial zastosowanie jezeli wykonawca wskaze w ofercie udzial podwykonawcy)
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Wykonawca stosownie do ztozonej oferty moze wykona¢ z udzialem podwykonawcy
jedynie zakres robot okreslony w zalaczniku do oferty, ktorego kserokopia stanowi
zalgcznik do niniejszej umowy.

Wykonawca obowigzany jest najpozniej dzien, po dniu wymagalnosci zaptaty
wynagrodzenia naleznego podwykonawcy, przedtozy¢ Zamawiajagcemu dowod dokonania
zaplaty wynagrodzenia podwykonawcy oraz o$wiadczenie podwykonawcy o otrzymaniu
tego wynagrodzenia.

W przypadku odmowy zaptaty wynagrodzenia na rzecz podwykonawcy, Wykonawca
wskaze na pismie Zamawiajgcemu, przyczyny tej odmowy wraz z uzasadnieniem, ze
odmowa zaplaty nie narusza przepisOw prawa i postanowien umowy zawartej z
podwykonawcg. Zamawiajagcemu przystuguje, w takiej sytuacji, prawo szczegdlowego
zbadania wywigzywania si¢ Wykonawcy z umowy z podwykonawca, ogledzin przedmiotu
tej Umowy, a takze domagania si¢ od podwykonawcy ztozenia na piSmie stosownych
oswiadczen oraz udostepnienia wszelkich dokumentéw dotyczacych umowy.

W przypadku niedopetnienia przez Wykonawce obowiazku wskazanego w ust. 3,
Zamawiajacy moze obnizy¢ kwote wynagrodzenia na rzecz Wykonawcy o kwote nalezng
podwykonawcy, zatrzymujac ja, jako zabezpieczenie na wypadek roszczen podwykonawcy
przeciwko Zamawiajacemu, wniesionych w trybie art. 647! § 5 kodeksu cywilnego.
Wykonawca zawrze w umowie z podwykonawca uprawnienia Zamawiajacego wymienione
w § 5 niniejszej umowy.

Do zawarcia przez Wykonawce umowy z podwykonawca, jest wymagana zgoda
Zamawiajacego. Jezeli Zamawiajacy, w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez
Wykonawce umowy z podwykonawca lub jej projektu, wraz z czgscia dokumentacji
dotyczaca wykonania robot okreslonych w umowie lub projekcie, nie zglosi na pi§mie
sprzeciwu lub zastrzezen, uwaza si¢, ze wyrazit zgode na zawarcie umowy.

Zlecenie wykonania robot podwykonawcy nie zmienia zobowigzan Wykonawcy wobec
Zamawiajacego za wykonanie tych robot. Wykonawca ponosi wszelka odpowiedzialno$é
za dziatania, uchybienia 1 zaniedbania podwykonawcy 1 jego pracownikéw w takim samym
stopniu, jakby to byly dziatania, uchybienia lub zaniedbania jego wtasnych pracownikow.
Nie dopuszcza si¢ udzialu innych podwykonawcéw, niz tych, z ktorymi Wykonawca ma
umowy zawarte zgodnie z ust. 1 niniejszego paragrafu, a takze udziatu dalszych
podwykonawcow.

Warunkiem podpisania przez Zamawiajacego protokotu odbioru robdt (odpowiednio:
czesciowego albo koncowego) jest dostarczenie przez Wykonawce pisemnych potwierdzen
podwykonawcdw o dokonaniu na ich rzecz zaplaty wynagrodzenia przez Wykonawce za t¢
czg$¢ robot, ktoérej dotyczy protokot.

§10
Zmiany w umowie
. Zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zgody obu stron wyrazonej na pismie pod
rygorem niewaznosci.
Zakazuje si¢ zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie
ktorej dokonano wyboru wykonawcy.
3. Nastepujace postanowienia umowy mogg ulec zmianie:
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- zmiany harmonogramu wykonania robdt w miarg potrzeb z zastrzezeniem terminu

koncowego, zaktualizowany harmonogram bez zmiany terminu koncowego nie wymaga

wprowadzenia aneksu, a jedynie zgody Zamawiajacego,

- zmiany terminu realizacji robot:

a) w przypadku wystgpienia sily wyzszej powodujgcej obiektywng niemozliwo$é
realizacji umowy w okreslonym terminie,

b) decyzji ZAMAWIAJACEGO zmieniajgcymi termin zakonczenia roboét w zwigzku
z okoliczno$ciami nie majacymi zwigzku z prowadzonymi robotami budowlanymi,

€) napotkania na nieruchomosci, na ktorej prowadzone sg roboty budowlane, warunkéw
fizycznych badz przedmiotéw majacych wptyw na wydtuzenie procesu inwestycyjnego,

d) koniecznosci wykonania robot dodatkowych, ktore nie zostaly ujete w dokumentacji, a
ktére ze wzgledu na swoje rozmiary i zakres moga spowodowaé przesunigcie terminu
zakonczenia robot,

- wszelkich zmian wynikajacych z konieczno$ci dostosowania tresci umowy do

obowigzujacego prawa;

- zmiany os6b uprawnionych do koordynowania, kontroli oraz odbioréw prac bgdacych

przedmiotem umowy.

§11
Postanowienia koncowe

1. Strony ustalaja, ze w sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy Kodeksu cywilnego i ustawy Prawo budowlane.

2. Strony umowy zobowigzuja si¢ do niezwlocznego, pisemnego powiadomienia o kazdej
zmianie siedzib lub nazw firm, osob reprezentujacych, numerdw telefondw.

3. W przypadku niezrealizowania zobowigzania wskazanego w ust. 2, pisma dostarczone pod
adres wskazany w niniejszej umowie uwaza si¢ za dostarczone.

4. Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajgcego przenie$¢ catosci lub czesci
wierzytelnosci z niniejszej umowy na osoby trzecie.

5. Ewentualne spory wynikle na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda
rozstrzygane w drodze polubownej, a w przypadku braku porozumienia przez Sad
wlasciwy dla siedziby zamawiajacego.

6. Zamawiajacy nie jest podatnik podatku od towardéw i ustug.

7. Umowe sporzadzono w 3 egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Wykonawcy, dwa dla
Zamawiajacego

Zakaczniki do umowy:

1. Zal. nr 1 — kserokopia oferty

2. Zat. nr 2 — projekt budowalny

3. Zal nr 2 — przedmiar robot

4. Zal. nr 3 — polisa OC Wykonawcy

WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY:



