Zamawiajacy:

Wspélnota Mieszkaniowa Zeromskiego 1 w Stupsku
Adres do korespondenciji:

NDM Zarzadzanie Nieruchomosciami

Ul. Mostnika 12/1

76-200 Stupsk

e-mail: ndmslupsk@wp.pl

telefon: 606426204

Adres strony internetowej na ktorej bedzie zamieszczone ogloszenie:
https://ndm.slupsk.pl/przetargi/

OGLOSZENIE O KONKURSIE OFERT
WRAZ ZE SPECYFIKACJA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

dla postepowania o udzielenie zamoéwienia prowadzonego w trybie konkursu ofert
zgodnie z ustawa kodeks cywilny w ramach projektu ,,Rewitalizacja Miasta Shupska
Specjalna Strefa Rewitalizacji”.

Nazwa postgpowania:
Rewitalizacja Miasta Stupska Specjalna Strefa Rewitalizacji zadanie nr 6
pod nazwa ,,Remont elewacji budynku wielorodzinnego przy ul.
Zeromskiego 1 w Stupsku ”

Elektronicznie podpisany przez:

Aleksandra Urszula Junak

Data:
20255-309:37:39
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Opis przedmiotu zamowienia
Przedmiotem zamoéwienia s3 roboty budowlane w zakresie remontu budynku
wielorodzinnego przy ulicy Zeromskiego 1 w Shupsku.
Zakres zamdwienia obejmuje:
- Remont elewacji frontowej
- Izolacja $cian fundamentowych od frontu
- Remont elewacji od podworza
- Izolacja $cian fundamentowych od podwoérza
- Remont kominéw na strychu
Szczegotowy opis przedmiotu zamdwienia okresla przedmiar robdt oraz wzdér umowy
stanowigce zalgczniki do ogloszenia.
Zamawiajacy nie wprowadza zastrzezenia wskazujacego na obowigzek osobistego
wykonania przez Wykonawce zaméwienia. Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie
zamoOwienia podwykonawcy po uzyskaniu uprzedniej zgody Zamawiajacego. W przypadku
powierzenia wykonania zaméwienia podwykonawcy, w catosci badz czesci, Zamawiajacy
zada wskazania przez Wykonawce w ofercie (Formularzu Oferty) zakresu zamowienia jaki
zamierza powierzy¢ podwykonawcy, wraz z podaniem przez Wykonawceg nazw (firm)
podwykonawcow. W przypadku nie wskazania w formularzu ofertowym zakresu
zamoOwienia, ktéry ma by¢ realizowana przez podwykonawce Zamawiajacy uzna, ze calosé
zamoOwienia bedzie wykonywana przez Wykonawce osobiscie.
Wspolny stownik zaméwien CPV dla wszystkich czgsci zamowienia:

45000000-7 Roboty budowlane

45320000-6 Roboty izolacyjne

45410000-4 Tynkowanie

45442110-1 Malowanie budynkow

Warunki udzialu w postegpowaniu oraz opis sposobu dokonywania
eny ich spelnienia.

O udzielenie zamowienia mogg si¢ ubiega¢ wykonawcy ktorzy spetniajg warunki udziatu

W postepowaniu, okres$lone przez Zamawiajacego w ogloszeniu o zamdwieniu.
Warunki udziatu w postepowaniu:

a) Kompetencji lub uprawnien do prowadzenia okreslonej dzialalnosci zawodowe;j ,
o ile wynika to z odrgbnych przepisOw: Zamawiajacy nie stawia warunkow w tym
zakresie.

b) Sytuacji ekonomicznej lub finansowej: Wykonawca spelni warunek w sytuacji, kiedy
wykaze, ze posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej zwigzane] z przedmiotem zamoOwienia W
wysokos$ci co najmniej: 500,000 PLN.

C) Zdolnosci technicznej lub zawodowej: Wykonawca spelni warunek w sytuacji, kiedy
wykaze, ze:

- w okresie ostatnich pieciu lat, przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres
prowadzenia dziatalnosci jest krotszy, w tym okresie wykonal, co najmniej dwa
zamdwienia polegajagce na wykonywaniu robot budowlanych w zakresie renowacji
elewacji budynkow objetych ochrong konserwatorska.

- dysponuje co najmniej jedng osobg posiadajgca uprawnienia do kierowania |
nadzorowania robotami budowlanymi w specjalno$ci ogoélnobudowlanej bez
ograniczen oraz przynalezy do wlasciwej Izby Samorzadu Zawodowego.



3. Wykonawca moze polega¢ na sytuacji ekonomicznej i finansowej oraz na zgodnoS$ci
technicznej i zawodowej innego podmiotu, niezaleznie od charakteru prawnego taczacego
go z nim stosunku. Wykonawca w takiej sytuacji zobowigzany jest udowodni¢, iz bedzie
dysponowat tymi zasobami w trakcie realizacji zamowienia.

4. W przypadku Wykonawcow wystepujacych wspolnie o udzielenie zamoéwienia warunki
okreslone w pkt II muszg by¢ spetnione tacznie, a dokumenty potwierdzajace spelienie
warunkow udzialu w postgpowaniu sktada jeden z nich albo wszyscy wspolnie.

5. Ocena spetniania warunkéw udziatu w postegpowaniu nastgpi na podstawie dokumentow i
oswiadczen, wyszczegolnionych w pkt. 8, przedtozonych przez Wykonawce wraz z oferta.

6. Zamawiajacy dopuszcza mozliwos$ci jednokrotnego wezwania wykonawcy do uzupelnienia
dokumentéw 1 do zlozenia wyjasnien w zakresie tresci ztozonej oferty.

7. Zasada oceny dokumentéw bedzie odbywac si¢ na warunkach: spelnia — nie spetnia, tj. z
tre$ci zalagczonych dokumentéw musi jednoznacznie wynikaé, iz w/w warunki zostaty
spetnione.

8. W celu potwierdzenia spelniania warunkéw udzialu w postgpowaniu  Wykonawca
zobowigzany jest przedlozy¢ razem z ofertg :

1) Oswiadczenie o spetnianiu warunkéw udzialu w postgpowaniu, ktorego wzor stanowi

zalacznik do ogloszenia, wraz z dokumentami po§wiadczajacymi speinienie warunkow

udziatu w post¢powaniu takimi jak:
a) Wykaz robot budowlanych wykonywanych w okresie ostatnich pigciu lat przed
uplywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy —
w tym okresie, wraz z podaniem ich zakresu, warto$ci, daty i miejsca wykonania, wraz
z zalaczeniem dowodow okreslajacych, czy roboty te zostaly wykonane w sposob
nalezyty, zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i prawidtowo ukonczone (referencje).
a) Wykaz osob stanowigcych karde techniczna, ktéra bedzie uczestniczy¢ w
wykonywaniu zaméwienia, w szczegdlnosci odpowiedzialnych za kontrole jakosci
robot 1 kierowanie robotami budowlanymi.
b) Optacong polise, a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzajacy, ze
Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzone;j
dziatalnos$ci zwigzanej z przedmiotem zamowienia Wraz z dowodem zaptaty.

9. Dokumenty 1 o$wiadczenia, o ktdrych mowa powyzej musza zosta¢ ztozone w formie
oryginatu badz kopi poswiadczonej za ,,zgodnos¢ z oryginatem” przez Wykonawce.

10.  Zamawiajacy odrzuci oferte jesli bedzie ona niezgodna z trescig ogloszenia i wymogami
Zamalwiajacego w zakresie spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu.

I11.  Kryteria oceny oferty
1. Przy wyborze i ocenie ofert Zamawiajacy kierowac si¢ bedzie nastepujacymi kryteriami:

- cena 80%

- gwarancja 20%
2. Opis kryterium najnizsza cena:
Cena ofertowa to catkowite wynagrodzenia brutto, podane w formie ryczaltu i zawiera¢ w
sobie wszystkie koszty zwigzane z prawidlowa realizacja zamdwienia. Przy szacowaniu ceny
ryczattowej Wykonawca winien mie¢ swiadomos¢, ze ten rodzaj wynagrodzenia nie moze
podlega¢ podwyzszeniu na etapie realizacji umowy, nawet w przypadku wystapienia rodzajow
1 kosztow, ktore wykonawca nie mogt przewidzie¢ w momencie sktadania oferty. ( art. 632
ustawy kodeks cywilny Dz. U. 2016, poz. 380 z p6zniejszymi zmianami).
Ceng ofertowg nalezy obliczy¢ tacznie z podatkiem VAT, dla robot budowlanych z Vat 8%.



Ceng¢ oferty nalezy obliczy¢ i poda¢ zgodnie z polskim systemem platniczym z doktadno$cia
zaokraglen do drugiego miejsca po przecinku. Rozliczenia miedzy Zamawiajagcym a
Wykonawcg beda prowadzone w ztotych polskich.

3. Opis kryterium najdtuzszy okres gwarancji.

Wykonawca udziela gwarancji jakosci na wbudowywane materialty budowlane oraz
zrealizowane roboty budowlane. Okres gwarancji winien by¢ racjonalny, przy uwzglednieniu
mozliwos$ci dochodzenia roszczen z jej tytutu przez Wspdlnote mieszkaniowa. Szczegdtowe
warunki obowigzywania gwarancji okreslajg przepisy kodeksu cywilnego. Minimalna dlugos¢
okresu gwarancji wynosi 24 miesigce, a maksymalny 72 miesiace.

4. Zamawiajacy udzieli zamowienia Wykonawcy, ktorego oferta odpowiada wszystkim
wymaganiom w ogloszeniu oraz zawiera najkorzystniejszy bilans ceny i terminu gwarancji,
uzyskujac tym samym najwyzszg ilo$¢ punktow liczong metodologia zgodng z pkt. III.

IV. Opis sposobu przyznawania punktacji za spelnienie danego kryterium
oceny oferty.

1. Oferty zostang ocenione za pomocg systemu punktowego, zgodnie z ponizszymi zasadami:
a) Kryterium ceny (Pc): ocenie zostanie poddana cena ofertowa brutto, za ktorg
wykonawca deklaruje si¢ zrealizowaé zamoOwienie.
Liczba punktow, ktora mozna uzyskaé zostanie obliczona wg wzoru:
Pc=(Cn/Co)x80
gdzie:
Pc — ilos¢ punktow za ceng (max. 80)
Cn — cena najnizsza w$rod ofert
Co — cena danego Wykonawcy
Oferta z najnizsza ceng uzyska maksymalnie 80 pkt, kolejne oferty otrzymaja
punkty zgodnie ze wzorem matematycznym wskazanym powyzszej.

b) Kryterium termin gwarancji (T) — ocenie zostanie poddany okres na jaki wykonawca
udziela gwarancji na roboty budowlane. Zastrzega si¢, iz maksymalny okres gwarancji
wynosi 72 miesigce, a minimalny 24 miesigcy.

Liczba punktow, ktorg mozna uzyska¢ zostanie obliczona wg wzoru:
T=(Th/Tn)x 20
T- 1lo$¢ punktow przyznana badanej ofercie wg kryterium termin gwarancji (max.
20)
Th — termin gwarancji badanej oferty
Tn — najdluzszy termin sposrod ofert niepodlegajacych odrzuceniu
Oferta, ktora zawierajaca najdtuzszy termin gwarancji otrzyma 20 pkt. kolejne
oferty otrzymaja punkty zgodnie ze wzorem matematycznym wskazanym
powyzszej.

2. Punktacja bedzie liczona z doktadnos$cia do dwdch miejsc po przecinku.

3. Punkty otrzymane w kryterium cena i termin gwarancji podlegaja sumowaniu (P=Pc+T).

Suma punktéw wskazuje wynik oceny oferty.

V.  Termin skladania ofert

1. Wykonawca sklada oferte¢ w terminie wskazanym w ogloszeniu, jednakze nie krotszym niz
14 dni, liczonym od dnia publikacji ogloszenia.

2. Ofertg nalezy ztozy¢ w siedzibie administrator nieruchomosci tj.
NDM Zarzadzanie Nieruchomos$ciami,



ul. Mostnika 12/1, 76-200 Stupsk
w terminie do 13.06.2025 roku do godz. 10:00.

3. Dla oceny zachowania powyzszego terminu ma data i godzina wplywu oferty do
Zamawiajacego, a nie data jej wystania przesytka pocztowa czy kurierska.

4. Oferty zlozone po wyznaczonym terminie do skladania ofert zostang zwrdcone bez
otwierania.

5. Otwarcie ofert nastapi w dniu 13.06.2025 roku do godz. 11:00 w siedzibie administratora
nieruchomosci.

6. Informacje podane w trakcie jawnego otwarcia ofert zostang udostgpnione nieobecnym
Wykonawcg na ich wniosek.

VI. Termin realizacji umowy
Przedmiot umowy nalezy realizowa¢ w terminie do 30.09.2025r.

VIIl. Informacja na temat zakazu powiazan osobowych lub kapitalowych.
1. Wykonawca, nie moze by¢ powigzany osobowo i kapitalowo z Zamawiajacym oraz osobami
wykonujacymi czynnos$ci zwigzane z procedura wyboru oferty.

VIIl. Okreslenie warunkow istotnych zmian umowy zawartej w wyniku
przeprowadzonego postepowania o udzielenie zamowienia, o ile przewiduje
sie mozliwo$¢ zmiany takiej umowy.
1. Zamawiajacy informuje, ze umowa o udzielenie zamowienia bedzie zawarta zgodnie
z tre$cig 1 na warunkach okreslonych we wzorze umowy.
2. Zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zgody obu stron wyrazonej na pismie pod
rygorem niewaznosci.
3. Zakazuje si¢ zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty,
w szczegblnosci cen podlegajacych ocenie, na podstawie ktoérych dokonano jej wyboru.
4. Nastepujace postanowienia umowy mogga ulec zmianie:
- zmiany terminu realizacji robot:
a) w przypadku wystapienia sity wyzszej powodujacej obiektywng niemozliwos¢
realizacji umowy w okreslonym terminie,
b) decyzji zamawiajagcego zmieniajgcymi termin zakonczenia robot w zwigzku
z okoliczno$ciami nie majacymi zwiazku z prowadzonymi robotami budowlanymi,
) napotkania na nieruchomosci, na ktorej prowadzone sg roboty budowlane, warunkow
fizycznych badz przedmiotéw majacych wptyw na wydluzenie procesu inwestycyjnego,
d) koniecznosci wykonania robot dodatkowych, ktore nie zostaty ujete w dokumentacji,
a ktore ze wzgledu na swoje rozmiary i zakres moga spowodowac przesunigcie terminu
zakonczenia robot,
- zmiana zakresu robo6t, ktéra wynika z konieczno$ci wykonania robo6t dodatkowych badz
zamiennych, jednakze wartosci tych rob6t nie moze by¢ wigksza niz 10% warto$ci umowy
podstawowej,
- wszelkich zmian wynikajacych z koniecznosci dostosowania tresci umowy do
obowigzujacego prawa;
- zmiany osOb uprawnionych do koordynowania, kontroli oraz odbioréw prac bedacych
przedmiotem umowy.

IX. Informacja o mozliwosci skladania ofert czeSciowych
Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych.



X. Informacja o mozliwosci skladania ofert wariantowych
Zamawiajgcy nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych.

Xl. Informacja o planowanych zamowieniach
Zamawiajacy nie planuje udzieli¢ zamowien, dodatkowych i uzupetniajacych

XII. Inne informacje niezbedne do przygotowania oferty

1.

2.

3.

Zamawiajacy poinformuje pisemnie WykonawcoOw o wyniku postgpowania, a Wykonawce
ktorego oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza o terminie zawarcia umowy.
Warunkiem zawarcia umowy jest dostarczenie przez Wykonawcg¢ uprawnien budowlanych
0s6b wskazanych w wykazie 0sob jako pelnigce obowiazki kierownika budowy.
Zamawiajacy zada, aby przed przystagpieniem do wykonania zamoéwienia Wykonawca,
podat nazwy albo imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe podwykonawcoéw i oséb do
kontaktu z nimi, zaangazowanych w roboty budowlane. Wykonawca zawiadamia
Zamawiajacego o wszelkich zmianach danych w trakcie realizacji zamowienia, a takze
przekazuje informacje na temat nowych podwykonawcow, ktorym w pdzniejszym okresie
zamierza powierzy¢ realizacje robot budowlanych.

. Zamawiajacy ustala, ze o§wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje wymieniane
mi¢dzy Zamawiajacym, a Wykonawcami beda w postepowaniu przekazywane pisemnie,
droga elektroniczng na adres mail: ndmslupsk@wp.pl, badz papierowo na adres: NDM
Zarzadzanie Nieruchomosciami, ul. Mostnika 12/1, 76-200 Stupsk. Osobami uprawnionymi
przez Zamawiajacego do porozumiewania si¢ z Wykonawcami sg pani Aleksandra Junak.

. Zamawiajacy opublikuje ogtoszenie wraz z zalgcznikami oraz wyjasnienia i zmiang tresci
ogloszenia na stronie internetowej www.ndm.slupsk.pl.

. Wykonawca bedzie zwigzany oferta przez okres 14 dni. Bieg terminu rozpoczyna si¢ wraz
z uptywem terminu do sktadania ofert.

. Ofert¢ nalezy umieSci¢ w zamknigtej kopercie 1 opisaC w nastepujacy sposob:

koperta zaadresowana na Zamawiajaceg0O, opisana nazwa 1 adresem wykonawcy

z zaznaczeniem: OFERTA - ,,Remont elewacji budynku wielorodzinnego przy ulicy

Zeromskiego 1 w Stupsku”, nie otwieraé przed dniem 13.06.2025 roku godz.: 10:30.

XI11. Wykaz zalacznikow do ogloszenia

Lp. |Oznaczenie Zalacznika Nazwa Zalacznika

1 Zalgcznik nr 1 Przedmiar robot

2. Zatacznik nr 2 Wz6r umowy

3 Zatacznik nr 3 Formularz ofertowy

4. Zatacznik nr 4 Osw1adczen}e o spelieniu  warunku udzialu w
postepowaniu

5. Zatacznik nr 5 Wykaz robot

6. Zakacznik nr 6 Wykaz 0s6b
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